REGIONAAL- JA
POLLUMAJANDUSMINISTEERIUM

Johvi Vallavalitsus Teie: 08.05.2024 nr 7-1.3/112-12

Meie:11.06.2024 nr 14-3/2333-1

Johvi valla Johvi linna Narva mnt 133 kinnistu ja ldhiala detailplaneeringust

Johvi  Vallavalitsus  kiisis  08.05.2024 kirjaga nr 7-1.3/112-12 Regionaal- ja
Pollumajandusministeeriumilt planeerimisseaduse (PlanS) § 81 alusel arvamust Johvi linna
Narva mnt 133 kinnistu ja l&hiala detailplaneeringu KSH eelhinnangule ja detailplaneeringu
algatamise ning KSH algatamata jdtmise otsuse eelndule.

Planeeritav ala, suurusega 0,3 ha, asub Johvi linnas ja holmab Narva mnt 133 katastriliksust ja
osaliselt Narva maantee L.11 katastriliksust. Planeeringualal hoonestus puudub.

Edastatud materjalidest néhtub, et detailplaneeringu koostamise eesmirk on Narva mnt 133
katastriliksusele ehitusdiguse médramine lihe ridaeclamu rajamiseks, samuti heakorrastuse,
haljastuse, juurdepddsuteede, litkluskorralduse ning tehnovorkude asukoha méédramine.

Kehtiva Johvi valla iildplaneeringu kohaselt asub planeeringuala tiheasustusalal, mille
maakasutuse  juhtotstarbeks on kaubandus-teenindus ja biliroohoone maa (BT).
Detailplaneeringuga tehakse ettepanek iildplaneeringu muutmiseks maakasutuse juhtotstarbe
osas, ndhes Narva mnt 133 kinnistule elamumaa juhtotstarbe.

Tutvunud esitatud materjalidega, mérgib Regionaal- ja Pollumajandusministeerium ruumilise
planeerimise korraldamise valdkonnast jargmist:

1. Detailplaneeringu algatamise otsuse eelndu erinevates osades on detailplaneeringu
eesmirki kirjeldatud erinevalt. Kord on 0&eldud, et detailplaneeringuga soovitakse
ehitusdigust kuue boksiga ridaeclamu ja kahe abihoone piistitamiseks (eelndu Ik 1 teine 16ik).
Teises kohas on oeldud, et rajada soovitakse {iks ridaelamu (eelndu lk 1 viies 16ik).
Kolmandas kohas on 6eldud, et rajada soovitakse iiksikelamu (eelndu lk 2 kolmas 16ik).

Palume detailplaneeringu eelndus iiheselt ja selgel vélja tuua, mis on detailplaneeringu
eesmadrk ja sellest tulenevalt ebatépsused parandada.

2. Detailplaneeringu algatamise otsuse eelndus (lk 2 neljas 16ik) on kirjas, et ,,KeHJS § 33 Ig
6 kohaselt on Johvi linna Narva mnt 133 kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu algatamise ja
KSH mittealgatamise otsuse eelndu koos lisadega edastatud 31.01.2024 kirjaga nr 7-
1.3/113-4 Keskkonnaametile, Transpordiametile ja Regionaal- ja
Pollumajandusministeeriumile seisukoha kujundamiseks.*
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Mairgime, et Regionaal- ja Pollumajandusministeeriumile edastati KSH eelhinnang koos
detailplaneeringu algatamise ja KSH algatamata jatmise otsuse eelnduga 08.05.2024 kirjaga
nr 7-1.3/112-12. Palume eelndus mérgitud kuupéev ja kirja number korrigeerida.

3. PlanS § 142 lg 1 kohaselt vdib detailplaneering pdhjendatud vajaduse korral sisaldada
kehtestatud  iildplaneeringu  pohilahenduse  muutmise ettepanekut. Kéesoleva
detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta kehtivat iildplaneeringut. Méargime, et
detailplaneeringu koostamisel vaadeldakse vaid védikest osa iildplaneeringuga holmatud
alast ning selle menetlemisel ei ole vdimalik samavéirselt arvesse votta kogu linna
territooriumil valitsevat olukorda. Seetdttu peaks iildplaneeringu muutmine jddma rangelt
erandiks, mis tagab paindlikuma reageerimisvoimaluse muutuvatele oludele ja vajadustele,
ning selle vajadust tuleb pohjalikult motiveerida (vt ka Riigikohtu lahendit asjas 3-3-1-12-
07). Lisaks soovitame tutvuda Rahandusministeeriumi koostatud juhendi "Nouandeid
detailplaneeringu koostamiseks" punktiga 5.3.2, mis kédsitleb muu hulgas iildplaneeringu
muutmise vajaduse kaalumist.

Kehtiva iildplaneeringu muutmise vajadust ei ole eelndus pohjendatud. Tulenevalt eelnevast
palume detailplaneeringu algatamise otsuse eelndud tdiendada, lisades iildplaneeringu
muutmise pdhjendused.

4. PlanS § 127 10ige 5 sdtestab, et detailplaneeringu koostamise viltel avalikustatakse see koos
olulisemate lisade, eelkdige uuringute, kooskdlastuste, arvamuste ja muu asjakohase
teabega detailplaneeringu koostamise korraldaja veebilehel. Palume kohalikul
omavalitsusel tagada, et kogu detailplaneeringu koostamise véltel oleksid koik materjalid
veebilehel kittesaadavad.

5. Detailplaneeringu algatamise otsuse eelndu punktis 7. on toodud vaidlustamisviide, mille
kohaselt v3ib otsuse peale esitada vaide Johvi Vallavolikogule haldusmenetluse seaduses
satestatud alustel ja korras voi esitada kaebus Tartu Halduskohtu JShvi kohtumajale
halduskohtu menetluse seadustikus sétestatud alustel ja korras 30 pédeva jooksul alates
kdesoleva korralduse teadasaamisest vOi pidevast, millal asjast huvitatud isik pidi
kéesolevast korraldusest teada saama.

Mairgime, et detailplaneeringu algatamise ja KSH algatamata jdtmise otsus on
menetlustoiming, mitte eraldiseisev haldusakt haldusmenetluse seaduse tdhenduses. Nimelt
on Riigikohus otsuses nr 3-3-1-8-02 leidnud, et planeeringu algatamise korraldus ei ole
haldusakt. Otsuse kohaselt on planeeringu algatamine planeerimismenetluse esimene etapp,
selles staadiumis ei ole voimalik otsustada, kas iildse ja milline planeering kehtestatakse.
Uldjuhul ei saa planeeringu algatamise korraldust vaidlustada. Riigikohtu méiruses nr 3-3-
1-12-08 leitakse, et erandlikult saab planeeringu algatamise otsust voi korraldust
vaidlustada, kui tegemist on niivord olulise menetlusveaga, mis vdoimaldab juba menetluse
kédigus jouda jdreldusele, et menetluse tulemusena antav 10plik haldusakt ei saa olla
sisuliselt digusparane voi kui menetlustoiming rikub isiku digusi sdltumata Idpptulemusest.
Seega algatamise/algatamata jatmise otsust iildjuhul kohtus vaidlustada ei saa ja seetdttu
palume vaidlustamise viide otsusest vélja jitta.

6. Lahtudes esitatud materjalidest on Regionaal- ja Pollumajandusministeerium seisukohal, et
Johvi linna Narva mnt 133 kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu KSH algatamine ei ole
otstarbekas, kui KSH eelhinnangus on pohjendatult leitud, et kavandatud tegevusega
toendoliselt ei kaasne olulist keskkonnamdju.

Samas mérgime, et vastavalt PlanS § 4 16ike 2 punktile 5 tuleb kohalikul omavalitsusel
tagada, et detailplaneeringu koostamisel hinnatakse selle elluviimisega kaasnevaid
asjakohaseid majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonnale avalduvaid
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https://www.riigiteataja.ee/kohtulahendid/fail.html?id=206128007
https://www.riigiteataja.ee/kohtulahendid/fail.html?id=206128007
https://planeerimine.ee/docs/noustik/
https://planeerimine.ee/docs/noustik/
https://planeerimine.ee/docs/noustik/5-detailplaneeringu-ruumilahendus/mojude-hindamine/kuidas-selgub-vajadus/

mojusid. Vastavalt PlanS § 126 1dike 1 punktile 12 on voimalik detailplaneeringu
koostamise kdigus seada vajalikud keskkonnatingimusi tagavad nduded. Palume eeltoodust
detailplaneeringu koostamisel ldhtuda.

Veelkord soovitame tutvuda juhendiga ,,Nouandeid detailplaneeringu koostamiseks®, mille
ptk 5.3. on késitletud asjakohaste mojude hindamise teemat.

Arvestades asjaolu, et tegemist on kehtivat Johvi linna iildplaneeringu pdhilahendust muutva
detailplaneeringuga, palume ldhtuvalt PlanS 142 Idike 2 ja § 81 loikest 1 esitada konealuse
detailplaneeringu léhteseisukohad Regionaal- ja Pdllumajandusministeeriumile ja teistele
asjaomastel asutustele arvamuse avaldamiseks.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Heddy Klasen

Ruumilise planeerimise
osakonna juhataja

Kaire Jaanus
550 4515 kaire.jaanus(@agri.ee
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